REGULAMIN PRZETARGU N
NA SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI
nieruchomosci wchodzgcej w sklad masy upadlosci Przedsigbiorstwa Produkcyjno
Handlowo Uslugowego ,,OSTPOL” sp. z 0.0. w upadlos$ci
(Sygn. akt V GUp 1/16)
I. Przedmiot sprzedazy

Przedmiotem sprzedazy jest prawo wlasno$ci zabudowanej nieruchomosci stanowiacej
dziatki nr 209/5, 209/6, 317/4 1 318/6 oraz prawo wlasnosci posadowionych na nieruchomosci
budynkow, potozonej w Toruniu przy ul. Pod Degbowa Goéra 35, Wielki Row 40B o lacznej
powierzchni 12.128 m?, dla ktorej to nieruchomosci Sad Rejonowy w Toruniu IV Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze TO1T/00037013/2 (zwanej dalej
,hieruchomoscia”).

Warto$¢ szacunkowa nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy zgodnie z
operatem szacunkowym sporzadzonym w postgpowaniu upadloSciowym przez bieglego
rzeczoznawcg majatkowego Barbar¢ Kowalska na styczen 2020 r. zostala oszacowana na
kwotg 3.535.000,- zl netto (stownie: trzy miliony pigcset trzydziesci pig¢ tysigcy ztotych
00/100).

Cena wywolawcza nieruchomosci opisanej w pkt 1 stanowi kwote 2 828 000,00 zt

(stownie: dwa miliony osiemset dwadziescia osiem tysigcy zlotych 00/100).

Cechy nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ potozona jest w Toruniu przy ul. Pod Debowa Géra na rogu z ulica
Wielki Roéw. Nieruchomos¢ lezy w odleglosci ok. 4 km od centrum miasta, w dzielnicy
Mokre, w jej czgSci przemystowo-ustugowo-handlowej. Nieruchomo$¢ objgta jest
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tj. Uchwalgq nr 171/07 Rady Miasta
Torunia z dnia 25 pazdziernika 2007 r. Zgodnie z w/w planem nieruchomos$¢ potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem 2.09-U/P4 tj. tereny ustugowo-przemystowe.
Dziatka ma ksztalt nieregularny, w ksztalcie trapezu. Nieruchomos$¢ jest ogrodzona ze
wszystkich stron roéznego rodzaju ogrodzeniem. Wjazd odbywa si¢ przez trzy bramy

wjazdowe. Teren jest os$wietlony, utwardzony betonem i1 monitorowany, uzbrojony we
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wszystkie media. Powierzchnia nieruchomos$ci ujawniona w ksiedze wieczyste] jest
niezgodna ze stanem ujgtym w ewidencji gruntdw. Nieruchomos$¢ zabudowana tacznie 15
budynkami. Cala nieruchomo$¢ zostala wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow i posiada

identyfikator nr 1813.

Z przedmiotem przetargu (oraz opisem i oszacowaniem nieruchomosci przez biegtego
rzeczoznawc¢ majatkowego Barbarg Kowalska) mozna zapoznaé si¢ po uprzednim
uzgodnieniu terminu z syndykiem (tel. 56 621 91 61 lub tel. 601 624 187), w Biurze syndyka
mieszczacym si¢ w Toruniu przy ul. Szosa Lubicka 10/51, we wtorki, czwartki i piatki w
godz. od 9.00 do 14.00 lub w sekretariacie Sadu Rejonowego w Toruniu V Wydzial
Gospodarczy ul. Mickiewicza 10/16 akta sprawy V GUp 1/16. Informacje ogdlne

zamieszczone sa na stronie www.kancelaria-cedrowski.pl

I1. Uprawnienia do nabycia - potencjalni nabywcy

Nabywca nieruchomosci moze by¢ kazda osoba fizyczna, prawna badz jednostka
organizacyjna nieposiadajaca osobowosci prawnej, ktorej ustawa przyznaje zdolno$¢ prawna,
ktora spetni warunki zawarte w Regulaminie przetargu, za wyjatkiem:

1) Sedziego-komisarza, syndyka i jego przedstawicieli,

2) upadtego,

3) malzonka, wstgpnych, zstgpnych, rodzenstwa oraz powinowatych w tej samej linii lub

stopniu 0s6b wymienionych w pkt 1.

III. Warunki przetargu

Warunkiem przetargu jest:

1. Ztozenie pisemnej oferty, w zamknigtej kopercie z dopiskiem ,,oferta przetargowa
Przedsigbiorstwo Produkcyjno Handlowo Uslugowe ,,OSTPOL” sp. z o0.0., W
upadtosci likwidacyjnej — sygn. akt: V GUp 1/16” - osobiscie lub poczta, przy czym

oferta musi wptyna¢ do sekretariatu Sadu Rejonowego V Wydziatu Gospodarczego w
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a)
b)

c)

d)

2.
a)

b)

©)
d)

Toruniu przy ul. Mickiewicza 10/16, najpézniej do dnia 25 stycznia 2021 r. godz.
12:00 1 powinna zawierac:
imi¢ i nazwisko, siedzibg lub adres i status prawny uczestnika przetargu,
proponowana ceng hie nizsza niz cena wywolawcza,
odpis z Rejestru Przedsigbiorcow KRS lub Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalno$ci Gospodarczej, do ktdrej wpisany jest uczestnik przetargu (nie starszy
niz 30 dni),
uchwalg zezwalajaca na nabycie nieruchomosci podjgta przez upowazniony organ
uczestnika przetargu, o ile uchwata taka jest wymagana umowa spoiki,
zaswiadczenie NIP i REGON (moze by¢ kopia, o ile w przetargu oferent okaze
oryginaty), a w przypadku osob fizycznych rowniez kserokopi¢ dowodu osobistego z
adnotacja ,,Wyrazam zgode na kserokopie dowodu osobistego i udostepnienie danych
osobowych w celach przetargowych” 1 czytelny podpis oferenta,
w przypadku sktadania oferty przez osoby bedace w zwiazku matzenskim, w ktérym
panuje ustrdj wspolnosci majatkowej malzenskiej, nalezy ztozy¢ ofert¢ przez obu
matzonkow badz do oferty zalaczy¢ pisemna zgod¢ wspotlmalzonka na nabycie
nieruchomosci - jezeli nabycie nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu
mialoby nastapi¢ do majatku wspolnego matzonkow.
Dotaczenie do oferty o§wiadczen na pismie:
0 zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu okreslonymi w Regulaminie przetargu i ich
akceptacji,
0 zapoznaniu si¢ ze stanem faktycznym 1 prawnym nieruchomosci stanowiacej
przedmiot sprzedazy,
ze oferta nie jest zlozona przez osoby wymienione w pkt. II Regulaminu przetargu,
ze uczestnik przetargu zawrze w przypadku wyboru oferty umowe sprzedazy w
formie aktu notarialnego w terminie okreslonym przez syndyka, nie dluzszym niz trzy
miesiace od dnia uprawomocnienia si¢ postanowienia S¢dziego-komisarza o
zatwierdzeniu wyboru oferty przez syndyka oraz dokona zaplaty ceny sprzedazy
pomniejszonej o wplacone wadium na rachunek bankowy masy upadtos$ci wskazany
przez syndyka lub przedlozy =zabezpieczenie zaplaty najpdzniej do dnia
poprzedzajacego zawarcie umowy sprzedazy nieruchomosci — pod rygorem utraty

wadium,



e)

Iv.

ze oferent wyraza zgod¢ na ujawnienie danych osobowych na posiedzeniu w
przedmiocie przetargu oraz na przetwarzanie danych osobowych dla celow
zwiazanych z przetargiem, w tym po wyborze oferty takze dla celéw zwiazanych z
zawarciem umowy sprzedazy.

Whptata wadium w wysokosci 20% ceny wywotawczej na rachunek bankowy masy
upadtosci w Kujawskim Banku Spoldzielczym w Aleksandrowie Kujawskim Filia
w Toruniu nr 47 9537 0000 2115 0035 3236 0001. Do ofert nalezy dolaczy¢
dokument stanowiacy dowod wptaty wadium. Wadium uwaza sig za zaptacone jezeli
uznanie rachunku bankowego masy upadtosci kwota wadium nastapi najpdzniej w
dniu 25 stycznia 2021 r.

Dokumenty wymagane od uczestnika przetargu winny zosta¢ zlozone w oryginale,
odpisie poswiadczonym przez notariusza, radcg¢ prawnego, adwokata lub przez
wystawce dokumentu urzedowego. Dopuszcza sig ztozenie wymaganych dokumentow
w kopii jedynie wowczas, gdy oferent okaze w chwili przetargu oryginaty
wymaganych dokumentow.

Oferta 1 o$wiadczenia wymagane Regulaminem przetargu dla swojej waznosci
wymagaja podpisania przez osoby uprawnione do reprezentacji oferenta.

Oferty nie spelniajace wymogoéw okreslonych przepisami prawa i Regulaminu
przetargu oraz zawierajace warunki lub  zastrzezenia nie dopuszczone
postanowieniami Regulaminu przetargu moga zosta¢ wytaczone z przetargu.

Oferty przestane droga pocztowa bgda uwzglednione w przetargu, gdy w momencie
uptywu terminu skfadania ofert, oferty te znajdowaé si¢ beda w sekretariacie V

Wydzialu Gospodarczego, Sadu Rejonowego w Toruniu przy ul. Mickiewicza 10/16.

Przebieg przetargu

Obwieszczenie o przetargu podlega publikacji w prasie. W tresci obwieszczenia
zostanag podane podstawowe dane o przedmiocie przetargu, miejscu, czasie
rozpoznawania ofert oraz informacja o mozliwosci zapoznania si¢ z warunkami
Regulaminu przetargu w Biurze Syndyka przy ul. Szosa Lubicka 10/51 w Toruniu

oraz na stronie internetowej www.kancelaria-cedrowski.pl



2. Otwarcie i1 rozpoznanie ofert odbedzie si¢ na posiedzeniu jawnym w dniu 28.01.2021
r. o godz. 9.00 w sali 213 w V Wydziale Gospodarczym Sadu Rejonowego w
Toruniu przy ul. Mickiewicza 10/16.

3. Do udzialu w posiedzeniu uprawnieni sa wylacznie uczestnicy przetargu osobiscie lub
przez pelnomocnikéw, ktorzy ztoza stosowne pelnomocnictwa.

4. Po otwarciu ofert syndyk podaje do wiadomosci uczestnikom posiedzenia, ktére z
ofert spetniaja warunki okreslone w Regulaminie przetargu i w przepisach prawa.

5. Wyboru oferty dokonuje syndyk, a wybor zatwierdza Sedzia-komisarz.

6. W przypadku, gdy wplynie kilka ofert syndyk dokonuje wyboru najkorzystniejszej
oferty. W dalszej kolejnosci za najkorzystniejsza ofert¢ rozumie¢ nalezy ofertg
wyrdzniajaca sig:

- NAaJWyZsza cena,
- warunkami ptatnosci,
- wiarygodno$cia oferenta.

7. Wybdr jest prawnie skuteczny po zatwierdzeniu go przez S¢dziego-komisarza w trybie
art. 320 ust. 1 pkt 6 Prawa upadto$ciowego 1 naprawczego.

8. W przypadku ofert o rownych cenach lub zblizonych cena, przez co rozumie si¢ oferty
roéznigce si¢ miedzy soba kwota nie wigksza niz 30.000,- zt ( stownie: trzydziesci
tysiecy ztotych 00/100) lub w przypadku odmoéwienia zatwierdzenia wyboru oferty
Sedzia-komisarz moze zarzadzi¢ przeprowadzenie aukcji dla wylonienia nabywcy.
Aukcja odbywa si¢ na posiedzeniu, o ktorym mowa w ust. 2 lub w innym terminie
wyznaczonym przez Sedziego-komisarza. W aukcji moga uczestniczy¢ oferenci,
ktorych oferty spelity wymogi przewidziane Regulaminem przetargu, nadto Sedzia-
komisarz moze dopusci¢ do udziatu inne osoby. Cena wywotawcza w aukcji jest
najwyzsza cena zaproponowana w przetargu. Warunki aukcji okresli Sedzia-komisarz
przed jej rozpoczgciem. Najwyzsza oferta zgloszona w aukcji, zatwierdzona przez
Sedziego-komisarza rodzi skutki przewidziane dla wyboru i zatwierdzenia oferty w
przetargu.

9. Sedzia-komisarz zastrzega, ze moze zmieni¢ warunki przetargu lub uniewaznié
przetarg na kazdym etapie bez podawania przyczyn nawet po wyborze oferenta.

Przetarg moze by¢ réwniez zamknigty bez wyboru ktérejkolwiek z ofert. Wptacone



wadia zostang wowczas zwrocone, na rachunek bankowy z jakiego zostaly wptacone,

bez oprocentowania.

V. Wadium

1.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 20% ceny
wywolawczej, przy czym uznanie rachunku bankowego masy upadlosci musi
nastapi¢ najpozniej w dniu 25 stycznia 2021 r. na rachunek bankowy masy upadtosci
w Kujawskim Banku Spoldzielczym w Aleksandrowie Kujawskim Filia w Toruniu
nr 47 9537 0000 2115 0035 3236 0001. Wptacone przez uczestnika przetargu wadium
nie jest oprocentowane.

Wadium przepada na rzecz masy upadiosci jezeli oferent, ktérego oferta zostata
wybrana w przetargu, a wybor zostat zatwierdzony przez S¢dziego-komisarza uchyli si¢
od zawarcia umowy sprzedazy w dniu i1 miejscu wskazanym przez syndyka lub nie
dokona wptaty oferowanej ceny zgodnie z warunkami Regulaminu przetargu przed
dniem wskazanym przez syndyka jako dzien zawarcia umowy sprzedazy.

W przypadku zawarcia umowy, wadium zostanie zaliczone na poczet ceny, pozostalym
za$ oferentom zostanie zwrdcone na rachunek bankowy uczestnika przetargu, z ktorego
zostalo wptacone w terminie 7 dni roboczych od daty zatwierdzenia wyboru oferty
przez Sedziego-komisarza. Za zwrot wadium uwaza si¢ zlozenie przez syndyka

dyspozycji przelewu bankowego obciazajacego rachunek masy upadiosci.

VI. Termin i sposob uiszczenia ceny.

1. Uczestnik przetargu lub aukcji, ktérego oferta zostala wybrana przez syndyka, a wybor
ten zostal zatwierdzony przez Sedziego-Komisarza, zobowiazany jest uisci¢ ceng
sprzedazy przed dniem zawarcia umowy, przy czym przez zaplat¢ ceny rozumie si¢
uznanie rachunku bankowego masy upadiosci kwota stanowiaca ceneg sprzedazy
pomniejszonag o wplacone wadium. Natomiast w przypadku przedlozenia przez
oferenta najpdzniej do chwili zawarcia umowy sprzedazy oryginalnego zaswiadczenia
banku potwierdzajacego udzielenie kredytu na zakup przedmiotu przetargu badz
umowy kredytowej na zakup tego przedmiotu, w terminie 5 dni roboczych od dnia

zawarcia umowy.



2. Nabywca nieruchomosci zobowiazany jest uisci¢ wszelkie koszty, podatki i optaty
zwiazane z zawarciem umowy sprzedazy oraz koszty zwigzane z przeniesieniem

prawa.

VII. Zawarcie umowy.

1. Zawarcie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego nastapi w terminie
wyznaczonym przez syndyka, w ciagu trzech miesigcy od uprawomocnienia si¢
postanowienia Sedziego-komisarza o zatwierdzeniu wyboru oferty przez syndyka.

2. Jezeli w terminie okres§lonym w ust. 1 nie dojdzie do zawarcia umowy z przyczyn
niezawinionych przez oferenta mozliwe jest jej zawarcie w terminie pozniejszym, nie
dluzszym jednak niz jeden miesiac. Jesli zas do zawarcia umowy nie dojdzie z winy
oferenta, syndyk moze oglosi¢ nowy przetarg, w ktérym tenze oferent moze by¢

wylaczony z uczestnictwa w przetargu.



